ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr._#189/(69.07 " din {408 2018

PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
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in scopul: actualizirii etapei a II-a P.U.D. — ,,Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, sector 2” —
addugarea unui nivel subteran de parcaj (subsol -3).

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 2,
cod postal -, Str. Baia de Arama nr. 1, parter, telefon/ fax - e-mail -, CUI 16596300, inregistrata la nr. 80122 din 24.07.2018,

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in mun101p1ul Bucuresti, SOS. MORARILOR ur. 2, 4 si STR.
BAIA DE ARAMA nr. 1, identificat prin numirul cadastral 234513, intabulat in
planurile de scara 1:500 §i scara 1:2000 anexate,

in temeiul reglementarilor documentatiilor de urbanism faza:

e P.UG. — ,Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 269 din 21.12.2000, cu valabilitatea prelungiti prin
H.C.G.M.B. or. 224 din 15.12.2015,

PU.Z. -
PUD.-

cdrui valabilitate s-a prelungit pe toata perioada de executie,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificarile si completirile ulterioare,

1. REGIMUL JURIDIC:

SE CERTIFICA

CF nr. 234513 si/sau identificate prin

,»90s. Morarilor - Bd. Basarabia - Str. Baia de Aram4, sector 2”, aprobat cu HCGMB nr. 68 din 13.02.2008,
,»908. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, sector 2”, aprobat cu HCL Sector 2 nr. 77 din 27.08.2015, a

Situarea imobilului: intravilan, cu adresa postald in Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami or. 1, nr. cadastral
234513 —lot 2/2, fiind compus din teren liber de constructii in suprafata de 7.082 mp.
Natura proprietiitii si titlul asupra imobilului: conform Extrasului de carte funciari pentru informare nr. cerere
44547 din 12,07.2018, imobilul se afla in proprietatea societiitii comerciale HERCESA IMOBILIARA S.R.L., cot3 actuala 1/1.
Sarcini: se noteazi dou# ipoteci in favoarea Libra Internet Bank S.A., cu interdictie de instriinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, comasare, restructurare, construire §i demolare, amenajare.
Noti: imobilul nu se afli amplasat in zona protejati definitd prin P.U.Z. - ,Zone Construite Protejate - Municipiul
Bucuresti” aprobat prin H.C.L.M.B. nr. 279/2000. De asemenea, nu este situat in raza de protectie a unui monument istoric si nu
este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anex3 la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categorie folosinta teren: curti constructii. Observatii: lot 2/2 (conform extras CF).

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. —

,,Municipiul Bucuresti”, imobilul este situat In UTR-ul

M2 — subzona mixti cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu

accente inalte, si UTR-ul A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

Utilizari admise (M2): institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanti in diferite
domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
licaguri de cult; comerf cu aminuntul; activiti{i manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere

pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ
spafii pentru profesiuni liberale. Utiliziri interzise (M2): activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; constructii provizorii de orice naturi; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind
arhitectura §i deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
curatatorii chimice; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulaiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile
publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic evacuarea si colectarea apelor meteorice. Utiliziiri admise (A3): activitifi productive desfasurate in
constructii industriale mici §i mijlocii, destinate productiei, distributiei §i depozitdrii bunurilor §i materialelor, cercetirii
industriale si anumitor activiti{i comerciale care nu necesiti suprafete mari de teren. Se admit: parcaje la sol si multietajate;
statii de intretinere si reparafii auto; stafii de benzin3; comert, alimentatie publicd si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigurd permanenfa sau securitatea unititilor. Utiliziri admise cu conditioniri (A3): activitifile actuale
vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a polu#rii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau
conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia si nu agraveze situatia poludrii; se pot localiza cu aceleasi conditii de
diminuare a poludrii urméatoarele functiuni: 1. birouri incluznd oricare din urmatoarele utiliziri: a) birouri profesionale sau de
afaceri; b) servicii pentru afaceri; ¢) instituii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatii; 2. activitati productive si
servicii incluzind oricare din urmdtoarele utiliziri: a) productie manufacturiers; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca
utilizare principald, fie ca utilizare secundari; c) activitifi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substane
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explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeazi
substante explozive sau toxiceconform prevederilor legale ¢) depozite $1 complexe vainziri en-detail numai pentru produse care
nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. In cazul conversiei functionale se recomands reabilitarea
si adaptarea cladirilor industriale abandonate. fn cazul conversiei functionale se recomandi identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului. Utiliziri interzise (A3): se interzice localizarea activititilor poluante si care
prezinti risc tehnologic. Se interzice amplasarea unitdtilor de invifdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau
de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depdseste CMA. Se interzice amplasarea
locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu. ;

3. REGIMUL TEHNIC:
In conformitate cu prevederile P.U.Z. — ,,Sos. Morarilor — Bd. Basarabia - Str. Baia de Arami, sector 2”, aprobat cu

HCGMB nr. 68 din 13.02.2008, imobilul este situat in UTR-ul M2 pentru care s-au aprobat POT maxim = 30% pentru clidiri cu
H maxim = P+14E, POT maxim = 70% pentru H maxim = 8 m, CUT maxim = 3,00, in vederea construirii unui ansamblu
rezidential, dupd cum urmeazi:
- faza I: blocurile H1, H2, K1, K2, cu regim de inéltime 28+P+14E, destinatie locuinte colective cu parter comercial §i
serv1c11 parcajele PHK-l PHK-2 cu reglm de méltnne D
eFl, ,

parter comerc1a1 si servicii;

- faza III: blocul L cu regim de inéltime 2S+P+10E, destinatie locuinte colective cu parter comercial si servicii.

In vederea realizarii obiectivelor de la fazele 1, 2 si 3 s-a elaborat, aprobat i avizat P.U.D. — ,,Sos. Morarilor nr. 2-4,
Str. Baia de Arama nr. 1, sector 2”, aprobat cu HCL Sector 2 nr. 77 din 27.08.2015, pentru care s-a emis Avizul CTUAT nr. 27
CA 5/10 din 28.04.2015, in baza Certificatului de urbanism nr. 917/79 ,M” din 21.07.2015.

Se solicitd actualizarea fazei a 2-a a PUD-ului prin reconfigurarea solutiei aprobate anterior, respectiv sase
constructii din care patru cu regim de iniiltime 2S+P+14E conectate prin doud corpuri 2S+P+6E, reconfigurarea
constind in amplasarea a cinci clidiri izolate cu regim de inil{ime 3S+P+14E, respectiv clidirile F1, F2, G1, G3 si M.
Noti: prezentul certificat inlocuieste Certificatul de urbanism nr. 444/24 ,,B” din 12.04.2018 emis in scopul ,,actualizirii
etapei a II-a P.U.D. — <Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, sector 2>”, in care regimul de iniiltime solicitat a
fost 2S+P+14E.

Obtinerea avizelor §i a acordurilor, precum si Intocmirea proiectului pentru autorizarea lucrdrilor de construire vor
putea fi realizate dupa actualizarea PUD-ului, cu obligativitatea respectiirii prevederilor acestuia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: actualizarea etapei a Il-a a
documentatiei de urbanism P.U.D. — ,,Sos. Morarilor nr. 2-4, Str. Baia de Arami nr. 1, sector 2”. Ulterior, pentru
stabilirea avizelor, acordurilor si a documentatiei tehnice necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un
nou certificat de urbanism in baza conditiilor aprobate si avizate prin PUD actualizat.

Certificatul de urbanism nu tine loc de'éqﬁto‘lv'iizwatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de eonstruetii.
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Sos. Morarilor nr. 2-4 i Str. Baia de Aramd nr. 1, nr. cadastral 234513
S.C. Hercesa Imobiliara S.R.L.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNTFARE va fi insotiti
de urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale [x] iluminat public
[x] canalizare [x] telefonie [x] NetCity

[x] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate [1]

[x] alimentare cu energie termica [ ]transport urban [1]

42} weing-si i privind:

ix -

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

[x] Hotéiirdarea Consiliului Local al Sectorului 2 de aprobare a Planului Urbanistic de Detaliu si planul
de reglementiri la documentatia de urbanism aprobati;

[x] Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - Primiria Municipiului Bucuregti - Directia Generali de
Dezvoltare Urbani - Directia Urbanism, Serviciul Proiecte Urbane;

d.4) studii de specialitate:
[x] studiu de retele tehnico-edilitare intocmit de un expert autorizat;
d.5) alte avize/acorduri/documente:
[x] acordul creditorului ipotecar mentionat in extrasul de carte funciari pentru informare;

) o . = afan = atents
o gH—at o B H

SECRETAR,
Elena Ni

Achitat taxa de 74,82 lei conform chitantei seria BJ nr. 4064 din 24.07.2018. 7
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de 05 C9 Lo &

INTOCMIT, urb. Rizvan-Alexandru Boagiu %
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Deladatade_ pindladatade ;

. Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obtina, tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. '

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

SADU - CU
Editia I/ Revizia 0
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